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Die Nebenwirkungen
der Pandemie

Wohntrends. Balkon, Terrasse oder Garten sind gefragter
den je - und entsprechend teuer. Stidter ziehen sogar aufs
Land, um sich diesen Traum zu erfiillen. Mit einigen Folgen.

VON MICHAEL LOIBNER

ie Pandemie hat vielen von uns be-

wusst gemacht, wie wichtig Wohn-

qualitit ist“, sagt Georg Spiegelfeld,
Prasident des Immobilienrings, Osterreichs
grofitem Maklernetzwerk. Besonders wih-
rend der Lockdowns habe sich die raumli-
che Beengtheit in zahlreichen Familien be-
merkbar gemacht. 76 Quadratmeter misst
die Durchschnittswohnung hierzulande -
y»und das kann knapp werden, wenn man
den ganzen Tag im Home-Office verbringt
und nebenbei womdéglich auch noch die
Kinder wegen des Fernunterrichts zu Hause
sind“. Da fillt so manchem die Decke auf
den Kopf. ,Umso wichtiger ist es, zwischen-
durch die Sonne zu geniefien oder ein biss-
chen zu garteln.“ Die Sehnsucht nach All-
tagspausen an der frischen Luft hat den
Wunsch nach Wohnungen mit Balkon, Ter-
rasse oder Garten ebenso befeuert wie die
Aussicht, den Urlaub aufgrund mdglicher
Reiserestriktionen daheim zu verbringen.
Etwa ein Viertel aller Osterreicher triigt sich
laut Umfrage von ImmoScout24 mit Um-
zugsgedanken. Und mehr als die Hilfte je-
ner, deren derzeitige Wohnung {iber keine
Freiflichen verfiigt, wollen eine neue Bleibe
suchen.

Renaissance der Weitliufigkeit

Die hohe Nachfrage hat auch die Woh-
nungspreise in die Hohe getrieben. ,Im
Eigentumssegment wurde, gesamtosterrei-
chisch gesehen, von 2019 auf 2020 eine Stei-
gerung von 4,8 Prozent verzeichnet”, weif3
Bernhard Reikersdorfer, Geschiftsfiithrer
von Remax Immobilien. Er fiihrt diesen
Schub unter anderem darauf zuriick, dass
viele Menschen hochwertige Wohnungen,
beispielsweise eben mit grofiziigigen Freifld-
chen, gesucht und gefunden haben - und
dass sie auch bereit waren, dafiir entspre-
chend in die Tasche zu greifen. Vor allem in
den Stddten - genau dort, wo laut Immo-
Scout24 die meisten Umzugswilligen leben -
stiefSen allerdings viele mit ihren Wohntrau-
men an die Grenzen der finanziellen Leist-
barkeit. ,Sie erkundigen sich, weil Wohnun-
gen mit Balkon in der Stadt entsprechend
teuer sind, nach Wohnungen im Speckgtir-
tel, merken aber, dass es auch dort mittler-
weile nicht mehr so billig ist, sagt Karina
Schunker, Geschiftsfithrerin fiir Wohnim-
mobilien bei EHL. ,Lieber suchen sich man-
che dann einen Zweitwohnsitz weiter drau-
3en am Land, wo die Preise moderater sind,
und nehmen ein Pendeln am Wochenende
in Kauf. Dafiir haben sie aber dann viel Griin
um sich.”

,Im Einfamilienhaus-Segment wurde
seit der Coronakrise eine besonders hohe
Nachfrage verzeichnet”, bestitigt Reikers-
dorfer. Fiir viele Osterreicher sind solche
Immobilien auch als Hauptwohnsitz eine
begehrte Option. Das Angebot an Einfami-
lienhdusern, die meist nicht nur mit Freifld-
chen ausgestattet sind, sondern mit einer
Durchschnittsgréfie von 162 Quadratmetern
deutlich mehr Platz bieten als Wohnungen,
war und ist jedoch knapp: Jene Gliicklichen,
die ein solches Zuhause besitzen, werfen es
nur in seltenen Fillen auf den Markt. , Auf-
grund dieser Marktsituation gab es im Vor-
jahr in diesem Bereich dsterreichweit einen
Preisanstieg von sogar 10,1 Prozent. Jene
Objekte, die auf dem Markt waren, wurden
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Hohe Nachfrage als Preistreiber: Im Eigentums-
segment wurde von 2019 auf 2020 eine Steigerung
von 4,8 Prozent verzeichnet. Das Angebot an
Einfamilienhausern war und ist knapp: Wer eines
besitzt, will es in diesen Zeiten selten loswerden.
Aufgrund dieser Marktsituation gab es im Vorjahr in
diesem Bereich dsterreichweit einen Preisanstieg
von 10,1 Prozent. Bei Mietwohnungen ist die Lage
moderater — sie weisen im Neubau fast alle Frei-
flachen auf, das Angebot ist also gegeben. Nur
lassen die 76 Quadratmeter, die eine Durchschnitts-
wohnung aufweist, weit weniger Raum als die
(durchschnittlich) 162 Quadratmeter eines Hauses.

trotzdem meist sehr rasch verkauft.“ Was
Mietwohnungen mit Freiflachen betrifft, ist
das Angebot um einiges grofier als im Eigen-
tumssegment. ,Aufgrund der vielen Neu-
bauten und des Trends zu Anlegerwohnun-
gen ist das Angebot in den vergangenen bei-
den Jahren gestiegen®, weif8 Reikersdorfer.
,Und Balkone sind im Neubau heutzutage
eigentlich schon Standard.” Daher hitten
sich die Mietkosten inzwischen eingepen-
delt. ,Teilweise lasst sich gar nicht mehr je-
ner Zins erzielen, mit dem Vermieter noch
vor ein paar Jahren kalkulieren konnten. Die
Situation fiir die Mieter hat sich also gebes-
sert.”

Alle nétigen Lizenzgeblihren sind vertraglich geregelt. Skalierung 82%

Freirdume zu Hause - zum Erholen oder Arbeiten — sind derzeit sehr gefragt.

Aber auch innerhalb der eigenen vier
Wiinde ist der Platzbedarf seit Corona ge-
stiegen. Viele gehen davon aus, dass Home-
Office weiterhin eine grofle Rolle spielen
wird, und da ist ein Arbeitszimmer, zumin-
dest aber ein gut abgrenzbarer Arbeitsbe-
reich, ein weiteres Asset, das Immobilien
mitbringen miissen. Die Moglichkeit, zwi-
schendurch auf den Balkon oder die Terras-
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se treten zu konnen, um Sonne und frische
Luft zu geniefien, gehore aber zu einer funk-
tionierenden Work-Life-Balance dazu, sagen
die Experten. ,Der Wohnungsmarkt ist der-
zeit sehr dynamisch®, fasst Markus Dejmek,
Osterreich-Chef von ImmoScout24, zusam-
men. ,Trotz Unsicherheiten suchen viele
eine neue Bleibe, wir erwarten daher heuer
viel Bewegung auf dem Immobilienmarkt.
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