ier Viertel (Wald-, Wein-,

Meost- und Industrievierrel),

mehrals 20 Bezicke, 573 Ge-

metnden, Berge und Wilder,
Flitsse und Seen, Klister und Stif-
te, Schisser und Burgen. Nicder-
ssrerreich ist ein Land der Vielfalt
und der Gegensdeze. Und einsehr
heterogener Magkt — zumindest
im Immobilienbereich. Eineallge-
meine Aussage iber Preise, Ange-
bor und Machfrage im grilieen
Bundesland ist nicht méglich,
S beaben einerseits das Wiener
Umfeld mit saftigen Preisen, die
jeczt aber zum Teil auf hohem MNi-
vean stagnieren, Es gibe eben
Schmerzgrenzen bei der Finan-
sierbatkeit®, sage Paul Edlaer,
Geschifesfitheer der Realkanzle
Edlaver inSt. Pélten und Vizepri-
sident des Immobilienring. ,An-
dererseirs piba es nas wirklich fla-
che Land mit schlecheer Infra-
strukrur und wenig Nahversor-
pung, Diese Gemeinden haben
natiiclich mit Abwanderung =
kampfen, Aber hier secze das Land
immer wieder regionalpalicische
Malfinahmen wic den Bau der
Thermen in Laa und in Gmiine,
Das kurbelt den Tourismus an,
bringe Arbeitsplitze und Perspek-
tiven Hir die Region.”

DAS THEMA INFRASTRUKTUR wired
immee wichtiger, Wo es eine gurte
tiffentliche Anbindung, Schulen
und Kindergdrien gibe, ise die
Machirage hoch, .In den Bezirks-
hauptstideen floriert der Immaobi-
lienmagke. Das gehtaber teilweise
zulasten der kleinen Gemeinden
rundherum®, ecklart sSREAL-Ge-
schilftsttilicer Michael Pisecky, Er
beobachtet eine Land-Svacde-Be-
wegung: Viele zichen in die Bal-
lungsgehiete, Damir isc niche im-
mer Wien gemeine, sondern auch
die Bezitkshaupestidee.” Und na-

olirlich die niedertseerréichische

Landeshauptseadt. Edlaver beob-
achret inSt. Foleenbereirsseirewei
bis drei Jahren einen Preisanstieg:
«Wir sind aber von einem sehr
niedrigen Mivean ausgegingen,
daher sind die Preise niche tber-
teuert.  Eigentumswohnungen
gibiees ab 1000 Eveo pro Quiad rac -
merer, fiir gehobene Objekee in
Toplagen zahlt man big zu 2300
Euaro, Grundstiicke in Randlagen
gibtesab 60 Euro pro Cluadratme-
ter, in zenwramsnahen Lagen ab
150 Eur.” Keinespidibare Verin-
derung habe es beiden Mieten ge-
geben, diese liegen zwischen fanf
und?,50 proQuadrarmerer: . Wir
haben ein gleichbleibend  gures
Angebor. Es wird immer wieder
new gebaot, der Alchestand wird
sanicrtund aufgestockt.”

BALD BRAUCHT MAN mir der Bahn
nur noch 25 Minuten von Wicn
nach St. Pélten. Nur 15 Minuten
fithrrderZog biszum neven Bahn-
hot Tullnerfeld. Am 9. Dezember
wird die neue Hochleistungssere-
cheeWien-Se. Paltenin Berrieb ge-
nommen. Dann wird auch die
Zahl der viglichen Zilge um ein
Diictel auf 447 Zuge pro Tag ge-
steigert, Eine Infrastrubouemall-
nahme, die auch Auswirkungen
anf den Immohilienmarke haben
wird, .[e Regionen Tulln und St
Pilren florieren bereits jeczt. Es
gibrschonseit geraumer Zeiomehr
Nachfrageals Angebot, Icherwar-
te aber noch viel mehr Interesse,
wenn die neve Strecke in Betrich
ist”, sagt Pisecky. . Esist den Leu-
ten noch niche bewusst, was fir el-
ne tolle Verhindung da encseehr.
Nicht zuleezr durch die hohen
Preise in Wien, wird es hier viel
mehr Interessenten geben.”

ES SIND GOLDENE ZEITEN fitr Immo-
bilienverkiufer, Wenn die Para-
meter stmmen.  Diedrer L—eute

Land der Gegensatze: Stadte flor jeren. Gemeinden verlieren

Kein anderes Bundesland spiegeltso sehrdie Bandbreite des Immobilienmarktes wider: Ein Uberblick tiber Freise,Angabc:-tund Nachfragein Niederdsterreich. vouvrsuLa sorvars

Lage, kein Liirm, viel Licht —miis-
sen passen. Wo s keine gute Ver-
kehrsanbindung und keine Nih-
versorgung gibe, sind die Preise
piediig und die Objekee sehe
schwer zu vermitteln, Mordhang
mit hioher l.ﬁrml:-e!nsmng — das
kauft keiner”, weill Christine We-
ber, Maldlerin, Sachverstiindige
und Chefin von Immobilien We-
berin Klosterneuburg. Dach viele
Verkiinfer  iiberschiitzen  den
Marktwert threr Immohilie. Fs
gibt ecinfach Grenzen fir die

bute
Beratung ist

WML I
angprE )

unersetzlich.

www,.otto.at

Speckgiiretel rund um die Scédre.
Ist eing bestimmee Grenze tiber-
schritten, fallen die Preise”, beob-
achrer Peter Weinherger, Ge-
schitftsfithres der Raiffeisen Im-
mohilien Vermittlung (RIV). JIm
Sptclcgﬂm&] rund um Wien darf
die Fahrzeir niche mehr als 20 bis
Al Minuten in die Innenstadt be-
eragen. Runed um die Beritks-
hauptstidee nimme man nar zehn
bis 15 Minuten bis ins jeweilige
Stadezentrum in Kauf," Weinber-
ger ortet in Miederostereeich  [=

KAUFEN IN NIEDEROSTERREICH

Der Fachverhand der Immobifien- und VermGgensireahander gibt jedes Jahr
den Immobillenpreisspiagel heraus und erhebi datiir die Durchsehnitisprelse
des Varjahres. Ein berblick (ber dis Quadratmeter-Preise n Eura pro
Quadratmater in sahr gutes Lagen od mil sehr guiem Wohnwerl:

Bezirk

Amnatalian 133,80
Baden 364 -
BruckfLarha 118~
(8rsarndod 168~
Gmaned 48,30
Hallabnn 135,40
Harn fE.a0
Komeubiarg 324,80
FKrems(Land) 130~
Frems (Stac) A,-
Lilieritalct 63~
Mtling 480,50
Mk 100,
Mistelbach 110~
MeLnkirchan 110,
L Pidien (| and) o780
L. Piten (Stady) 161,80
Schebbs 75,
Tulln 218~
Wainhafan/Thaya a7.70
Waidhotenffobs 140~
Wian-Limgebung 440 -
Wi, Neustadt (Land) 136~
W, Meaustadt (Sladi) 166,
Fwetl 130,

Baugrund  Einfamilisnhaus Wobnung (Ersthez.)

173330 2000~
2000~ 320-
2150~ 1908,30
Ma- 1841
123330 1600~
161860 1018,70
1360~ 1500~
2060~ 2816,70
16856, 70 2180
228,50 2717,50
1580 - 147970
356,50 458 -
(575~ 1790,40
1800~ 2450 -
1800 - 1500
1880 - 1410~
00 - 223330
1600~ 185750
{8380, 2595 -
1060~ 1400 -
1650 - 152,60
211160 3020~
1700, 1700,
233,30 2233.30
1300~ 2000 -



auberdem einen Trend zur Miete,
zumindest in den griiBeren Stiid-
ten: Es wird zwar viel gekanft,
aber das sind sehr oft Investoren.
Die Anleger wohnen nichrt inihrer
Immobilie, sondern wollen diese
vermieten. Durch dievielen Kiinfe
gibt es also gleichzeitig auch mehr

Vermietungen.”

Aus der erhistheen Nachfrage nach
Wohnungenschliefit Weinberger
auch, dass die Ansiedlung der
Wiener in Niederdsterreich zu-
riickgehe. Groflstideer, die aufs
Land ziehen, suchen keine Woh-
nung, sondern ein Haus. Die
Nachirageder Wiener nach Weh-
nenimGrilnenist vorhanden, aber

Niederosterreich: Modling teuerster Bezirk -
Gmiind am preiswertesten

TEUER

1 Madling

2 Wien-Umgebung
3 Baden

4 Korneuburg
5 Krems/Donau-Stad

GONSTIG

1 Gmind

2 Waidhofen/
Thaya

3 Zwettl

4 Horn

5 Lilienfeld

Wolm A

KURIER it Tichy / Culie Rl

nicht mehr so stark wie frither.”
Die Preisentwicklung im Speck-
giirtel von Wien hat sich abge-
schwiicht, gefrapt sind eherdie Re-
gionen im Norden der Stade: Im
Siiden geht die Nachfrage zariick,
weil Madling und Baden fiir viele
einfach nicht mehr leisthar sind.
Hier kostet allein das Grundstiick
500 Buro pro Quadratmeter. In
Bisamberg, das &hnlich nah bei
Wien liege, zahlt man nur 350 Eu-
roproQuadratmeter”, sagt Wein-
berger. Auch die Gegend um Ge-
rasdorf bei Wien ist gefragt, Die
Mahversorgung istin der Seadege-
meinde jedenfalls gesichere. Denn
hier eriiffner am 18. Okrober das
+G3 Shopping Resort Gerasdorf®,
Uber 140 Geschifre wird esindem
neven Einkaufszencrum geben,

o Wer witklich giinstigen Wohn-
raumsucht, solltesichaufdem Ge-
brauchemarkt umsehen”, riic Pise-
cky. Entfernt man sich mehr als
50 Kilometer von Wien, gibe cs
bereits fiir 30,000 oder 60.000
Euro Hiuser in durchaus gutem
Zustand.” O



