Eigene Wohnung als Luxus

Preisspirale. Angespannter Wohnungsmarkt — Land erhéht Férderung — Neuer Trend zur Miete.

SALZBURG (SN). Mehr Geld aus

Zweitwohnungen: Die Landes-

regierung versucht auf mehre-

ren

Preisanstieg beim Bauen und

Ebenen, dem rasanten

Wohnen entgegenzuwirken.
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aber nichts indern. In der Stadt

ise diirfle das

Salzburg lagen die Preise fir
gebrauchte Eigentumswohnun-

im Vorjahr zwischen 1500

und 3700 Euro pro Quadratme-
ter. Bei neuen Eigentumswoh-
nungen liegen die Quadratme-

Wohnungspreise steigen weiter

Teuer. Die Preise fiir
Immobilien steigen
rasant. Die Finanzierung
wird fiir viele Familien
immer schwieriger.
Neuer Trend zur Miete,
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SAléZkBBUllG ':{S'N] Die Grund-
stitcks- un w-;rlmmw'
ziehen weiter an. Beso in
der Stadt Salzburg gehen die
Preise rasant in die Hihe.

Nach Angaben des Immobili-
enrings lag der Preis fiir einen
Quadratmeter Baugrund in
Jnormaler Wohnlage® 2011 bei
450 Euro, In ,sehr guter Wohn-
lage”, also etwa in Parsch oder
Algen, milsse man heute mit bis
#u 2000 Euro rechnen, sagt An-
dreas Gressenbauer vom Im-
mobilienring. Die Quadratme-
terpreise fiir gebrauchte Eigen-
tumswohnungen in der Stadt
lagen im Vorjahr zwischen 1500
und 3700 Euro, bei neuen Woh-
nungen 2wischen 3700 und
B600 Euro,

Auch in den U
den koste der Quadratmeter
Grund in guter Lage mittler-
weile 300 Euro und mnhr uagl

hﬁ%g Maisl
r von H Erl:lub-
ner Immobilien. .Man merkt

schon, dass es fiir die Mittel-
sehieht zunehmend schwieriger
wird, die Finanzierung aufzu-
stellen. Der Trend in Richtung
Miete ist durchaus schon er-
kennbar®, sagt Maislinger.
Angesichts der jihrlich stei-
genden Preise erscheint die
Wohnbauftrderung des Landes
als Troplen aul den heilten
Stein, Wohnbaulandesrat Wal-
ter Blachfellner (SPO) lisst das
aber nicht gelten. Eine Zinsen-
ersparnis von 20.000 Euro bei
einer 250.000 Euro teuren
Wohnung .ist schon sehr viel

Geld”, sagt Blachfellner. An-
Rerdem seien die Forderungen
in Salzburg deutlich hoher als
in anderen Bundesliindern.
SIR-Berater Herbert Rinner
hat fiir die SN drei Beispiele
durchgerechnet: Eine dreikdp-
fige Familie mdchte eine
80-Quadratmeter-Wohmung in
Salzburg-Ttzling um 280.500
Euro kaofen. Vom Land be-
kommt sie ein giinstiges Darle-
hen wvon 179.427 Euro. Insge-
samt muss die Familie fiir
‘Wohnbaudarlehen und Kredite
monatlich 1068 Euro zuriick-
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zahlen. Bei einer zweiképfigen
Familie und einer 257.000-Eu-

ro-Wohnung in Salzburg-Maxg-

lan gibt es ein Darlehen von
158.567 Euro. Das dritte Bei-
spiel stammt aus Bruck, hier
gibt es fiir eine 297.000-Euro-
Wohnung ein Darlehen wvon
188.450 Euro. Voraussetzung
fiir die Wohnbanﬂ.arlehen sind
Eigenmittel — in den oben ge-
nannten Beispielen zwischen
50.000 und 80.000 Euro. .Mit
weniger”, sagt SIR-Berater
Rinner, .wird sich ein Woh-
nungskauf nicht ausgehen.”

terpreise zwischen 3700 und
6500 Euro. Die Finanzierung
des VWohpungskaufs werde
auch filr die Mittelschicht zu-
nehmend schwierig, sagen Ex-
perten. Seiten 2, 3
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ie Preise fiir Grundstii-

cke auf dem Land und

Wohnungen in der
Stadt steigen — teils in aben-
teuerliche Héhen. Und der
Frust darfiber steigt auch -
vor allem bei der Generation
der 20- bis 30-Jahrigen, von
denen sich viele auch noch
mit schlechten Dienstvertra-
gen und niedrigen Gehiltern
herumschlagen miissen.

Die Preisexplosion in der
Landeshauptstadt strahlt auf
die Umlan aus
und die Kluft zwischen Ver-
dienst und Immobilienprei-
sen wird immer tiefer.

Biirgermeister wie Lan-
despolitik versuchen nun ge-
genzusteuern — iiber Ober-
grenzen fiir Grundstiicke in
der Wohnbauftrderung, itber
die geplante Umwidmungs-
steuer oder ein strengeres

Polmk der kleinen Erfolge

Vorgehen gegen Besitzer illega-
ler Zweitwohnungen.

All diese Bem:u.hu.ngen mi-
gen gut sein. Solassen
sich aber bestenfalls kleine Er-
folge erzielen. Be:spml Wohn-

bauférderung: Die ist in Salz-
burg im Landervergleich zwar
sehr hoch. Bei Quadratmeter-
preisen von mindestens 4000
Euro fiir die Stadtwohnung ist
das Férderdarlehen aber ein
Tropfen auf den heifien Stein.

Dass die von der SPO favori-
sierte Umwidmungsabgabe derx
Hiuslbauern helfen wird, ist
auch fraglich. Diese konnte im
Gegenteil den Grundstiicks-
kauf verteuern. Und der Plan,
konsequenter gegen Besitzer il
legaler Zweitwohnungen vor-
zugehen, sieht in der Theorie
einfacher aus als in der Praxis.

Die Politik setzt auf solche
Schlagworte, um nicht den An-
schein zu erwecken, nichts zu
tun. Am Problem der rasant
steigenden Preise wird es
nichts dindern.

E-Mail: thomas.hoedimoser@salz-
burg.com



