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Salzburgs Wohnimmobilien

sind unter den gefragtesten in
Osterreich. Das merkt man an
den Preisen, aber vor allem

an der Geschwindigkeit, in der
sie nach oben gehen.

STEIGERUNG. ,Das bekannte West-Ost-
Gefille hei Wohnungspreisen besteht wei-
terhin, aber die Reihung der Bundeslinder
hat sich im vergangen Jahr verindert”, er-
klart Alois Reikersdorfer, Regionaldirektor
RE/MAX Austria. ,Das Bundesland Salz-
burg hat mit durchschnittlichen Woh-
nungspreisen von rund 175.000 Buro eine
einmalige Steigerungsrate von plus 15 Pro-
zent zu verzeichnen und dberholt damit
Tirol." Salzburg war somit der profie ,Ge-
winner” beziiglich der Preissteigerungen in
den letzten 18 Monaten. ,Blickt man auf
die vorliegenden Zahlen, fillt einem schnell
ins Auge: Der Immobilienmarkt in Salzburg
einen wahren Boom erlebt”, meint der
Fachgruppenobmann — Fachgruppe Salz-
burg der Immeobilien- und Vermépenstreu-
hinder Gerald Hubner von Holzl & Hubner
Immobilien. Landesstellenleiter Christian
Schnellinger vom Osterreichischen Ver-
band der Immobilientreuhinder beschreibt
die Situation dhnlich: , Die Preise fiir Figen-
tumswohmmgen in guten Lagen und mit
gutem bis sehr gutem Wohnwert sowie
Baugrundstiicke sind in Salzburg weiterhin
im Steigen begriffen, wihrend sich die
Preisentwicklung am Gewerbemarkt ledig-
lich im Inflationsbereich abspielt.”

GEBRAUCHTWOHNUNGEN. Die Preise
fiir Neubauwohnungen auf dem Salzburger
Wohnungsmarkt sind weiter pestiegen,
noch deutlicher hat sich jedoch der Preis-
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anstieg bei den Gebrauchtwohnungen dar-
gestellt, hier stieg zudem die absclute An-
zahl der Verkaufe erheblich. Bigentums-
wohnungen in guten bis sehr guten Lagen
mit gutem Wohnwert erreichen im Durch-
schnitt 2.800 Euro pro Quadratmeter, mit
sehr gutem Wohnwert im Schnitt 4.000
Buro. Schnellinger: ,Bei Eigentumswoh-
nungen/Erstbezug sind Wohnungen in
mafligen Lagen mit mittlerem Wohnwert
derzeit nicht unter 3.500 Buro pro Qua-
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dratmeter zu bekommen, mit guterm Wohn-
wert bei 4.200 Euro und bei sehr gutem
Wohnwert in sehr guten Lagen im Schnitt
um 5.800 Euro pro Quadratmeter, wobei in
Top-Lagen Penthouse-Wohnungen bereits
um 10.000 Euro pro Quadratmeter angebo-
ten werden.” In der Mozartstadt miissen
alsn potenzielle Wohnungskiiufer bereits
mit Durchschnittspreisen von 3.400 Buro
pro Quadratmeter rechnen. Auf Grund der
geringen Bautiitigheit ist noch kein Ende
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Der Markt in Salzburg ist sehr stark von deutscher Nachfrage besinflusst.

»In Salzburg haben die Preise ihren Plafond noch nicht erreicht.”

Andreas Gressenbauer

der Preissteigerungen in Sicht. Andreas
Gressenbauer, Chef des Maklernetzwerks
Immobilienring Osterreich, ist ttherzeugt:
In Salzburg haben die Preise ihren Plafond
noch micht erreicht” Ahnlich sieht die
Situation auch Schnellinger: ,Es zeichnet
sich ab, dass gerade in Top-Lagen und im
High-End-Segment die Spitze noch nicht
erreicht wurde. Laut Angaben der Kaufer
diirfte die Volatilitit am Kapitalmarkt in
der Eurozone der Grund fiir die erhéhte
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Investitionsfreudigkeit sein” Wichtig dabei
ist aber, dass der Markt in Stadt und Land
Salzburg ,natiirlich stark von deutscher

Machfrage beeinflusst ist”, so Reikersdor-
fer. Insgesamt wurden im Land Salzburg in
der ersten Halfte des Jahres 2011 um tiber
7,5 Prozent mehr Wohnungen verkauft als
im Vergleichszeitraum 2010.

BAULAND. An dem sich in den letzten Jah-
ren konstant abzeichnenden Mangel an

Bauland i#nderte das vergangene Jahr
nichts: Die Anzahl der verkauften Grund-
stiicke war weiter riickliufig, die Preise fiir
Bauland sind dementsprechend weiter
nach oben gegangen. Baugrundsticke fiir
frei stehende Einfamilienhiuser sind in
guten Wehnlagen nicht unter 600 Euro pro
Quadratmeter zu bekommen. In sehr guten
Wohnlagen wurde die 1.000-Euro-Marke
iiberschritten. Da im Zentrum fiir Bautra-
ger kaum Baugriinde oder Flichen zur Ver-
filgung stehen, stiegen in diesem Bereich
ebenfalls die Preise. In Salzburg Stadt,
Aigen und in Leopoldskron seien Spitzen-
preise fir Baugrundstiicke bis zu 1.800
Euro pro Quadratmeter maglich. Der
durchschnittliche Grundstiickspreis  im
Bundesland Salzburg betrigt dagegen nur
zitka 120 Buro pro Quadratmeter, doch
auch er stiegim Verpleich zur ersten Jahres-
hilfte von 2010 um acht Prozent. ,Generell
kann man davon ausgehen, dass im vergan-
genen Jahr die héchsten Steigerungen in
der Stadt Salzburg festzustellen sind’, so
Reikersdorfer. ,Doch auch Salzburger Win-
tersportorte wie etwa Zell am See, Kaprun
oder St. Johann/Pongau sind bei der inter-
nationalen Klientel weiter sehr begehrt.

MIETENMARKT, Der Mietwohnungsmarkt
weist hingegen kaum nennenswerte Steige-
rungen auf, soweit es die Nettomietertrige
betrifft. Grund dafur kénnten die stetig
steigenden Bewirtschaftungskosten sein,
so etwa die Erhshung von Mullgebithren,
Wassergebiihren, Heizmaterial etc. Miet-
wohnungen auflerhalb der Mietzinsbe-
schrinkungen des MRG, welche die Mehr
heit der Vermietungsfille in der Stadt
Salzburg betriftt, erziclen bei einem mittle-
ren Wohnwert sichen bis neun Buro (letzte-
rer Wert fiir Kleinwohnungen), mit gutem
Wohnwert acht bis neun Euro und mit sehr
gutem Wohnwert bis elf Euro Nettomiete
pro Quadratmeter im Durchschnitt. = /
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