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Der Trend zur Landflucht halt an
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Sehnsucht. Der Trend
zum Wohnen in der
Stadt halt an. Die
Preisschere zum Land
geht weiter auf.

BERNHARD SCHREGLMANN

SALZBURG (SN). Der Trend zum
Stadtleben geht weiter. Das ldsst
sich nicht zuletzt an der Tmmobi-
liennachfrage und den Preisen ab-
lesen, wie Andreas Gressenbauer,
Priisident des Immobilienrings be-
statigt: ,Die unmittelbare' 'Nihe
von  Versorgungseinricht ngen
und eine optimale Infrastruktur
sind fiir die ungebrochene Nach-
frage nach Wohnobjekten in der
Stadt, egal ob fiir den Figenbedarf
oder als Vermdgcnsanlage, aus-
schlaggebend.”

Im niedngen und durchschnitt-
lichen Preissegment in guten La-
gen gibt es weiterhin leichte Preis-
anstiege, withrend im Luxusseg-
ment eine deutliche Preissteige-
rung nach oben stattfindet.
~Aulerhalb der Stidte inklusive
des Umlands verliingert sich aller-
dings die Verwertungsdauer und
ein weiterer Preisverfall ist zu
beobachten®, meint Gressenbauer.

Wien ist ein Magnet

Das zeigt sich vor allem im Bal-
lungszentrum Wien. Das seit Jah-
ren kontinuierlich sinkende Zins-
niveau macht die Wohnimmobilie
nicht nur fiir Investoren, sondern
auch fiir private Anleger, vor allem
in Wien und den umliegenden Ge-
meinden des Speckgiirtels, weiter-
hin zur interessanten Kapitalan-
lage. In Folge kommen vermehrt
Eigentumswohnungen zur Vermie-
tung. Aber auch der Markt fiir
Zinshéduser und Einfamilienhiiu-
¢ser zeigt sich deutlich belebt. Paul

Edlaner, Vizepriisident des Immo-
bilienrings 1R sowie Prisident des
regionaien Immobilienrings Wien,
Niederésterreich und Burgenland:
»Damit Immobilien eine gute Kapi-
talanlage sind, ist auch fiir private
Anleger die professionelle Bewirt-
schaftung entscheidend. Wer dazu
ein gutes Gespiir fiir Trends hat, fiir
den ist auch das Investment in un-
terentwickelten Lagen interessant.*

Als neue Entwicklung beobachtet
Edlauer, dass Anleger, die das Risi-
ko und den Aufwand der Vermie-
tung scheuen, vermehrt in unbe-
baute Grundstiicke investieren. Der
Experte sieht bei Einfamilienhéu-
sern und Grundstiicken eine stabile
Entwicklung mit moderat steigen-
den Preisen. Sorgen machen Edlau-
er die Objekte im lindlichen Raum.
wAuBerhalb der Ballungsgebiete
Niederdsterreichs und des Burgen-
lands nimmt die Abwanderung wei-
terhin zu. Hier werden entschei-
dende politische MaRnahmen ge-
braucht, um den Arbeitsmarkt wie-
der zu beleben. Nur so kann wieder
eine Ansiedelung im lindlichen
Raum erreicht werden.”

Salzhurg bleibt international

Als ,klein, fein, international und
stabil“ beschreibt Gressenbauer,
der auch als Priisident des regiona-
len Immobilienrings Salzburg mit
Mitgliedern in Tirol und Oberdster-
reich funglert den Immobilien-
markt im Westen Osterreichs. Die
Nachfruge nach Wohnimmobilien
sei in Salzburg unveréndert stark,
wie schon in den vergangenen Jah-
ren, aber es gebe immer weniger
Objekte. Gressenbauer: ,Die Ver-
knappung der Immobilien, vor al-
lem in der Stadt Salzburg, fiihrt zu
weileren enormen Preissteigerun-
gen, auch im Umfeld.“

Wohnungen sind zurzeit die
meistgesuchte  Immobilienform.
Mit einem besonders hohen Niveau
der Mieten und Eigentumspreise
verschiirft sich auch die Lage der
Studentenstadt Innsbruck weiter.

Linz hat mit rund 66 Prozent nach
Wien den héchsten Mietwohnungs-

anteil. Die Mietpreise sind im Ver- ‘in

gleich der Landeshauptstidte stabil
und etwa mit St. Pélten vergleich-
bar.

Das Landle wird teurer

Josef Gasser, Priisident des regio-
nalen Tmmobilienrings Vorarlberg:
»Besonders beliebt sind bei den
Vorarlbergern Wohnungen, egal ob
Eigentum oder Miete.“ Auch er be-
zeichnet den Immobilienmarkt im
Westen Osterreichs als ,klein, fein
und stabil“ und sicht eine ungebro-
chen starke Nachfrage nach Wohn-
immobilien. Fiir viele Menschen
wiirden schon durchschnittliche
Wohnungen immer schwerer finan-
zierbar. ,Andererseits werden uns
hochpreisige Penthouse-Wohnun-
gen, die als Filetstiicke mehrge-
schoRiger Wohngebiiude gelten,
fast aus der Hand gerissen®, berich-
tet Gasser itber zwei gegenliufige
Entwicklungen.

Grundstiicke und mehrgeschoRi-
ge Wohnbauten werden auch in
Vorarlberg von Anlegern regelrecht
auf esaugl. Gasser: ,Eine neue, in-

isziplindre ~ Zusammenarbeit
ha.t sich zwischen Bautriigern und
Immobilienmaklern  entwickelt.
Durch diese Erginzung gelingt es
uns, auch fiir Wohnungssuchende,
die aufgrund des knappen Woh-
nungsangebots und der Preisent-
wicklung oft verzweifeln, bezahl-
bare Objekte zu finden.“

Lichtblick in Karnten

Das wirtschaftlich schwiichste Bun-
desland Kirnten leidet unter den
Insolvenzen bekannter, grofer Un-
ternehmen. Gerhard Barta, Prisi-
dent des regionalen Immobilien-
rings Kérnten, sieht aber seit dem
Regierungswechsel Licht am Hori-
zont: ,Die politische Lage der ver-
gangenen Jahre hat viele Anleger
auferst verunsichert, das hat auch
die Immobilienbranche in Kimnten
stark zu spiiren bekommen.“

Auch in Kiirnten bestiitigt sich
der bundesweite Trend des Zuzugs
die stidtischen Ballungszentren.
Wiihrend Klagenfurt und Villach
eine starke Belebung der Preise er-
fahren, werden Immobilienobjekte
in den entlegenen Télern Ober- und

Unterkiirntens immer schwerer
verwertbar.
Ausnahmen bilden die Luxusseg-

mente in den Seen- und Skigebieten
der Region fiir internationale Kun-
den. Hohe Nachfrage gibt es nach
Einfamilienhiiusern in der Preis-
klasse bis 250.000 Euro und Vier-
Zimmer-Eigentumswohnungen mit
Garten oder Terrasse bis 150.000
Euro sowie kleineren Ferienobjek-
ten in den Seen- und Skigebieten.
Barta: ,Sind die Objekte in einer fi-
nanzierbaren Preiskategorie, wer-
den sie rasch verwertet.“ Anleger
suchen Ein- bis Zwei-Zimmer-Woh-
nungen sowie Zinshéuser mit Kapi-
talverzinsungen ab fiinf Prozent.
Dass in Kérnten der Immobilien-
markt etwas anders ist als in den
iibrigen Bundeslindern, bestitigt
auch eine Umfrage von Immobi-
lien.net, die sinkende Werte fiir die
meisten Immobilien ausweist. Am
deutlichsten zeigt sich diese Ent-
wicklung demnach bei den Einfami-
lienh#usern. Die durchschnittli-
chen Quadratmeterpreise (Ange-
botspreise) fiir Hiuser sanken in
den vergangenen zwolf Monaten
um 6,7 Prozent auf 1515 FEuro. Da-
mit liegt Kiirnten bei den Hausprei-
sen auf dem vorletzten Platz vor
dem Burgenland. Vom Preisverfall
am stiirksten betroffen sind laut die-
ser Studie die Stadt Klagenfurt mit
einem Minus von 14,4 Prozent auf
1838 Euro und der Bezirk St. Veit an
der Glan mit minus 12,6 Prozent auf
1186 Euro pro Quadratmeter. An-
dreas Besenbtick, Pressesprecher
von Immobiliennet: ,Die Men-
schen suchen gezi€lt nach guten La-
gen, guter Infrastruktur und guten
Lebenschancen. Der lindliche
Raum kann das in vielen Gebieten
nicht liefern.”
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