Leere landliche Raume

Das Immobilienforum von Immobilienring IR widmete sich den neuesten Erkenntnissen uber die
Entwicklung der 6sterreichischen Regionen, Fehlende Masterplane und Standards zur Entwicklung
von Regionen sowie eine raumliche Zentralisierung der Arbeitsmarkte tragen zur Landflucht bei.

Is Kriterien fur schrumpfende Regionen sieht Immabili-
Aem’ing [R-Prasident Andreas G. Gressenbauer gewande!-
te Familienverhéltnisse, eine sich verdndernde Altersstruk-
tur, hohe Bau- und Energiekosten, Zersiedelung, fehlende
Arbeitsplatze und Infrastruktur sowie die Ausdunnung lo-

kaler Nahversorger und Naherholungsstrukturen. Stark von
Abwanderung betroffen sind Teile Kdrntens, der Steiermark,
das Mittel- und Stidhurgenland sowie das nordliche Wald-
viertel. Hiuser slehen leer, sind nichlt vermietbar bzw. nicht
zu verkaufen. Gressenbauer: ,Unsere Erfahrung zeigt, dass
Liegenschaften, von denen aus innerhalb von 15 bis 20 Mi-
nuten ein hochrangipes 6(fentliches Verkehrsmillel erreich-
bar ist, kaum cin Verwertungsproblem haben.” In Salzburg,
Tirol, Vorarlberg oder Oberdsterreich ist die Lage anders. Hier
sind regional verteilte Arbeitspliatze vorhanden. Vorarlberg
und Oberosterreich haben beispiclsweise Industrie, Tirol und
Selzburg verfiigen Uber regen Tourismus. Die Stadt Salzburg
hat auch keinen sogenannten Speckglirtel wie zum Beispiel
Wien, aufderhalb der Stadt heginnt grofsteils sofort der alpi-
ne Bereich. ,Beim Vergleich der Immobilienpreise zwischen
Stadt und Land findet sich kein nennenswerter Unterschied.
Flr Salzburger gehért Pendeln zum normalen Alltag. Immo-
bilien sind hier rar und so steigen die Preise konlinulerlich®,
meint Gressenbauer zur aktuellen Situation in Salzburg.

Abwanderung beeinflusst Immobilienpreise

Die steigende Abwanderung mache sich auch in der Preisent-
wicklung von Immobilien bemerkbar, untermauerte Univ.-
Dozent Wolfgang Feilmayr mit seinen seit 1998 erfassten
regionalen Immobilienindizes. Die Preisentwicklungen von
Stadl- und Landimmobilien unterscheiden sich deutlich.
So haben sich beispielsweise Preise von gebrauchten Eigen-
tumswohnungen in Wien innerhalb van 13 Jahren verdoppelt,
ebenso wie jene von Einfamilienhdusern im nahen Wiener
Umland. In den meisten Waldviertler Gemeinden mit Aus-
nahme von Zwettl (NO) ist dagegen kaum ein Wertzuwachs
zu verzeichnen. Allerdings sind die Preise bei lokalen Arbeits-
platzzentren mit denen im stadtischen Raum vergleichbar.
,Der Fremdenverkehr feuert die Immobilienpreise an, dazu
gibt es auch eine unterschiedliche Preisgestaltung fiir Orts-
fremde und Cinheimische®, erlautert Feilmayr.

Einfamilienhaus Lust oder Last im Alter

,Die Hauser sind fur viele altere Menschen, die am Land
wohnen, zu grofs geworden", erldutert Tatjana Fischer, Wis-
senschaftlerin fir Raumplanung und lindliche Neuordnung
an der BOKU in Wien. Dazu kommt, dass diese Hauser auch
uber schlechte Energiewerte verfligen und aus Spargrinden
oft nur mchr ein oder zwei Rdume beheizt werden. Aufferdem
sel keine Barrierefreiheit gegeben, sieht Fischer zunehmend
griffere Probleme der Bewohnbarkeit herankommen. Denn
das stelle auch das Betreuungs- bzw. Pflegepersonal vor bei-
nahe unlésbare Aufgaben. Vor allem im strukturschwachen,
landlichen Raum wachst der Anteil dlterer Menschen Uber
/5 Jahre kontinuierlich. Diese wollen natrlich so lange wie
moglich in den eigenen vier Wanden leben. Das setzt aber
eine gute finanzielle Basis sowie ein grofées Netzwerk voraus.
Wenn die Mobhilitat abnimmt, erfolgt auch ein Riickzug, nur
mehr 50 Prozent dieser Menschen beteiligen sich am &ffentli-
chen Leben in der Kommune.

Das Rheintal, Vorreiter fiir eine lebendige Region

Als Vorzeigeprojekt, wie eine schrumpfende Region wieder le-
benswert und der Immabhilienmarkt aktiviert werden kann, gilt
das Vorarlberger Rheintal. ,In Vorarlberg verschwirnml die Dil-
ferenzierung von landlich und stddtisch langsam®, berichtet
Angelika Salzmann, Architektin und Raumplanerin. Seit 2007
wurden 29 Gemeinden zur erfolgreichen Region Rheintal mit
Arbeitsplatzen, Wohnstatten und dichter Verkehrsinfrastruk-
tur. Offentliche Einrichtungen wurden nicht zentral, sondern

polyzentrisch angelegt, M NN JOHANN FLORIAN
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