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Wohnimmobilienmarkt:
Kaum Entspannung in Sicht

Der Bedarf an Wohnraum in den Osterreichischen

Landeshauptstadten bleibt ungebrochen hoch.
Fur das Jahr 2020 gibt es keine Anzeichen auf
sinkende Preise. Ganz im Gegenteil, die Kaufprei-
se fUr Zinshauser, Einfamilienhauser und Eigen-
tumswohnungen steigen weiter, zeigt man sich
beim Immobilienring Osterreich tberzeugt.

Obwohl die Zahlungsbereit-
schaft von Immobilienkdufern
aktuell keine Grenzen kennt, ist
eine sichere Einschitzung iiber
die Entwicklung der nichsten
Jahre schwierig. Georg Spiegel-
feld, Prasident des Immobilien-
ring Osterreich: ,Immer mehr
Haushalten fehlen die Eigen-
mittel zur Griindung von Eigen-
tum. Das kann mittelfristig zu
einem grofien Risiko fiir Immo-
bilienwerte in den Stiddten fiih-
ren.”

Dauerhafte Null- und Minuszin-
sen treiben die Immobilienprei-
se an. Wihrend sich der Preis-

rich, Madrid, Paris oder Wien
weiterhin stark nach oben. Spie-
gelfeld: ,,Der Wohnimmobilien-
markt in den Metropolen Euro-
pas bleibt weiterhin im Fokus
gesellschaftlicher Debatten.”

Eigentum fiir Mittelschicht
nicht leistbar

Das Wohnungsangebot in Wien
im Bereich von rund 7000 Euro
pro Quadratmeter ist grofs, die
Vermarktung schwierig. Spie-
gelfeld: ,Wenn eine 90 m? Woh-
nung mit Nebenkosten rund
750.000 Euro aufwirts kostet,

wachsen, wiirden die Folgen
erst richtig spilirbar werden.
Denn diese konnten von ihren
Eltern kaum finanzielle Unter-
stiitzung erwarten. ,, Wir miissen
uns Gedanken dariiber machen
wie es der jetzt heranwachsen-
den Generation einmal gehen
wird”, sagt Spiegelfeld. Biirgern
mit unteren und mittleren Ein-
kommen sollen bessere Mog-
lichkeiten zur Vermogensbil-
dung geboten werden und pri-
vater Immobilienbesitz solle ef-
fizienter gefordert werden, so
Spiegelfeld weiter.

Hohe Zahlungsbereitschaft,
unrealistische Preise

Besondere Bliiten im alpinen
Osterreich - Wohntourismus,
treibt der geplante Bau von Lu-
xuschalets in Mittersill, Salz-
burg. So ist im Kaufpreis eines
Chalets ein ePorsche enthalten
um ein CO2 - freies Pendeln aus

18.000 Euro. Beispiele die auch
Andreas G. Gressenbauer, Vize-
prasident des Immobilienring
Osterreich  Sorgen bereiten:
,Die Gier nach Veranlagung ist
zur Zeit nicht zu bremsen. Wer
in unserer Branche seridse Be-
wertungen abgibt, ist aus dem
Geschift.“ Verkdufer spekulie-
ren auf weiter steigende Preise.
Vor allem im High End Luxus
Bereich und in Speziallagen sei
kein Ende der Hochpreisrallye
abzusehen. Hier gehe es um Be-
sitz und nicht um Rendite, er-
lautert Gressenbauer.

Giinstiger
Speckgiirtel vorbei

Das seit Jahren extrem hohe
Preisniveau in den Landes-
hauptstidten hat zu einem Run
auf Grundstiicke und Wohnim-
mobilien am Stadtrand gefiihrt.
Die Kauf- und Mietpreise haben
sich den Marktverhéltnissen an-

anstieg in internationalen Stdd- dann ist das von zwei Doppel- Miinchen zu ermdoglichen. In gepasst. ,Die Hoffnung von
ten wie Dubai, New York, Van- verdienern in den 30-40ern der Stadt Salzburg werden in Wohnungssuchenden, giinsti-
couver, Seoul verlangsamt oder kaum machbar. Selbst wenn de- einer nicht optimalen Wohnlage gen Wohnraum im Speckgiirtel
deutlich sinkt, entwickeln sich ren Eltern tatkriftig unterstiit- mit hoher Verkehrsbelastung grofSerer Stddte zu finden,

die Preise europdischer Stiddte
wie Frankfurt, Berlin, Genf, Zii-
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Fiir junge Familien
wird es zunehmend
schwieriger, sich
den Traum von der
eigenen Wohnung
zu erfillen. Vor al-
lem in den Ballungs-
raumen nehmen die
Preise immer exorbi-
tantere Ausmalie
an.

Alle nétigen Lizenzgebiihren sind vertraglich geregelt.

zen.“ Sind die Kinder dieser

Paare in zwanzig Jahren er-

Penthduser vom Plan weg ver-
kauft, bei einem m? - Preis von

schwindet zunehmend®, meint
Gressenbauer.
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